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ANEXO

o Figura 1 - Esquema da Hierarquia da Rede Viaria no Pélo |

e Figura 2 - Esquema da Hierarquia da rede Viaria no Pélo Il

o Figura 3 - Esquema de agregacgao de Lotes no Pélo |

e Figura 4 - Esquema de agregacéao de Lotes no Pélo Il

¢ Planta Sintese do Pélo 1, com quadro de parametros urbanisticos
¢ Planta Sintese do Pdélo 2, com quadro de pardmetros urbanisticos

e Planta de Condicionantes dos Polos 1 e 2
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CAPITULO I - CONDIGOES GERAIS

Artigo 1°- Objeto

1.

2.

O presente regulamento de exploragdo (“Regulamento”) aplica-se ao conjunto de
armazens/escritorios/outros espacos, adiante designados por “Instala¢des”, as partes
de utilizagcdo comum (“Partes de Utilizagado Comum”) e as dependéncias que compdem
a Plataforma Logistica do Porto de Leixdes (Plataforma Logistica) e destina-se a
regular as relagbes dos ocupantes das Instalagbes entre si e com a entidade gestora
(“Entidade Gestora”) da Plataforma Logistica, independentemente do titulo que
legitime a fruicdo e a exploracao das Instalacdes pelos respetivos ocupantes.

A Plataforma Logistica divide-se em dois Pélos: o Pélo 1 com uma area aproximada
de 30,9 ha e o Pdlo 2 com 29,9 ha, sitas em Gongalves e Gatdes/Guifdes,
respetivamente.

O presente Regulamento abrange a organizacao, a administracao, o funcionamento e
a utilizagcéo da Plataforma Logistica pelos utilizadores a qualquer titulo nela instalados,

bem como pelo publico em geral.

Artigo 2° - Estabelecimento

1.

A Plataforma Logistica € constituida por dois Pdlos que integram areas verdes, areas
de circulagao, areas terciarias destinadas a ocupacido de equipamentos coletivos e
servigos associados ao funcionamento da Plataforma Logistica e areas logistica,
destinada essencialmente a atividades associadas a cadeia de abastecimento,
transporte e distribuicdo e transformacéao de baixa intensidade distribuidos de acordo

com uma cuidada planificagcao técnica.

Artigo 3° - Partes de Utilizagdo Comum (Areas Comuns)

1.

Sao Partes de Utilizacado Comum as seguintes partes da Plataforma Logistica:

a) As divisorias entre as Instalagbes, paredes ou equipamentos da Plataforma
Logistica;

b) Todos os acessos e saidas de emergéncia;

c) As instalagdes gerais de agua, gas, eletricidade, comunicagées, sistemas de
seguranga (sistema de detegao incéndio, detegéo de intrusao, circuito interno de
televisdo e outros que venham a ser instalados), sinais avisadores sonoros ou

luminosos e para-raios;
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As zonas de circulagao publica, incluindo faixas de rodagem;
Os portbes de acesso para o exterior, a vedacdo, as zonas de circulagdo, os
corredores, os jardins e escadas afetas a Plataforma Logistica;
Os elementos decorativos instalados ou a instalar nas zonas publicas;
Os postos de transformacéo, grupos de emergéncia e bombagem e quaisquer outros de
interesse comum, instalados ou a instalar e afetos a Plataforma Logistica;
Em geral, todos os elementos que fazem parte integrante da Plataforma Logistica e que
nao estejam afetas ao uso exclusivo de qualquer uma das Instalagées.
Todas as areas, dependéncias, instalagcbes, maquinas e equipamentos de uso
comum, ou seja, ndo afetos especialmente a um Utilizador através do respetivo
contrato de utilizagao, serdo administrados e fiscalizados pela Entidade Gestora, que
os podera utilizar para neles instalar, ou neles fazer funcionar, servigos que entenda
ser de interesse para a Plataforma Logistica, tanto diretamente, como por terceiros por

ela contratados.

CAPITULO Il - INSTALAGAO NA PLATAFORMA LOGISTICA DO PORTO DE

LEIXOES

Artigo 4°- Atividades admitidas

1.

Na Plataforma Logistica s&o permitidas atividades associadas a cadeia de
abastecimento, transporte, distribuicdo e transformacdo de baixa intensidade,
empresariais, prestadoras de servigcos, restauracdo e outras, de acordo com o

Regulamento Urbanistico da Plataforma Logistica do Porto de Leixdes.

A admissao de outras atividades econdémicas carece da aprovacgao pela APDL.

Artigo 5.° - Instalagao de novos utilizadores

1.

Cabera a APDL informar os interessados sobre as areas disponiveis para o uso que o

interessado pretende dar.

A APDL reserva-se o direito de definir a estratégia de ocupagao dos espagos disponiveis

que a cada momento entender melhor servir os interesses da Plataforma Logistica e da
APDL.
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3. A ocupacao de espaco disponivel na Plataforma Logistica devera ser precedida de
estabelecimento de negdcio juridico nos termos a propor pela Entidade Gestora ou
quevier a ser acordado entre a Entidade Gestora e o interessado na ocupacéo do
espaco.

4. E da responsabilidade da Entidade Gestora entregar o espago ao ocupante que
cumpra com a regulamentacdo e legislacdo aplicavel, cumprindo o previsto no

Regulamento Urbanistico da Plataforma Logistica.

CAPITULO Ill - GESTAO DA PLATAFORMA LOGISTICA

Artigo 6.° - Competéncias da Entidade Gestora

1. A APDL ¢ a Entidade Gestora da Plataforma Logistica.
2. Sao competéncias da Entidade Gestora:
a) Negociar com os interessados a ocupacéao de espagos na Plataforma Logistica;
b) Desenvolver as agdes de promocao e publicidade;
c) Zelar pelo bom estado de conservagdo e manutencido das infraestruturas e
equipamentos comuns;
d) Desenvolver acbes de fiscalizagao, disciplina e controlo;
e) Regular o funcionamento da Plataforma Logistica;
f) Prestar os servigcos comuns enunciados no artigo 8.° do presente regulamento,
cobrando as taxas contratualizadas correspondentes a cada utilizador instalado.
3. A Entidade Gestora pode a qualquer momento delegar no todo ou em parte as
competéncias descritas no numero anterior, dando desse fato conhecimento aos

utilizadores.

Artigo 7.° - Contribuicao para as partes comuns

1. O valor a pagar relativo as partes comuns, para fazer face as despesas inerentes a fungao
€ de 0,39€ /m2 /més;

2. O valor referido no ponto 1 do artigo 7.°, sera atualizado anualmente pelo indice de precos
ao consumidor s/habitacao continente;

3. A entidade gestora, podera sempre que se justifique ajustar o preco a pagar pelas partes
comuns.

4. O pagamento das partes comuns tera de ser pago até ao 30° dia apds a emissao da fatura.

5. O atraso no pagamento das partes comuns esta sujeito a cobranga de juros a taxa definida

em cada contrato.
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Artigo 8.° - Prestacao de Servigos Comuns

1.

A Entidade Gestora compromete-se a prestar, direta ou indiretamente através de

entidade contratada, os seguintes servigcos comuns nas areas de utilizagdo comum:

a) Servico de portaria 24h todos os dias do ano;

b) Limpezas gerais exteriores aos lotes;

c) Conservacao dos espacos verdes;

d) Manutencao e conservagao das areas de arruamentos comuns;
e) Gestao dos meios comuns de sinalizacao e sinalética;

f) Recolha seletiva de residuos sélidos urbanos;

g) Manutencao e conservacgao da iluminagao das areas comuns.

Artigo 9.° - Obrigagoes dos utilizadores da Plataforma Logistica

1.

a)

f)

Os utilizadores da Plataforma Logistica obrigam-se a:
Submeter a aprovacao da Entidade Gestora todas as intervengdes nas areas do seu
uso exclusivo que impliquem trabalhos de construgao civil;
Respeitar os condicionamentos técnicos e os termos dos licenciamentos impostos

pelas entidades oficiais;

c) Respeitar o Regulamento Urbanistico da Plataforma Logistica no que aplicavel;

d) Respeitar e divulgar o presente Regulamento;

Manter o espaco de utilizacdo exclusiva em perfeito estado de conservacgao,
segurancga e limpeza e salubridade, de acordo com o fim destinado, cabendo-lhe
implementar por sua conta os programas de manutengado preventiva para todos os
equipamentos e infraestruturas de seu uso exclusivo e executar por sua conta e risco
todas as reparacbes necessarias;
Nao utilizar o espacgo de que é utilizador exclusivo para outro fim que n&o os previstos
no regulamento urbanistico ou aquele que n&o estando previsto tenha sido aprovado
pela Entidade Gestora;
Os cartbes de acesso a Plataforma Logistica fornecidos pela Entidade Gestora séo
de uso exclusivo dos seus utilizadores. Em caso de perda e/ou extravio devera esse
facto ser comunicado prontamente, havendo lugar a cobranca do valor de 5€ na
emissao de 2° cartdo ao mesmo utilizador.
A Entidade Gestora reserva-se o direito de proceder a reparacédo de um dano e debita-
lo posteriormente aquele/aqueles utilizador/utilizadores que se venha a comprovar
ser/seremo/os responsavel/responsaveis pela mesma.

A APDL reserva-se o direito de retirar qualquer tipo equipamento, que esteja

APDL — Administragao dos Portos do Douro, Leixdes e Viana do Castelo, SA.

Av. da Liberdade,150 < 4450-718 Lega da Palmeira * Portugal « T +351 229 990 700 * correio@apdl.pt * www.apdl.pt
10


mailto:correio@apdl.pt

qp

——
LOGISTICA

PORTO DE LEIXOES
APDL

depositado em areas comuns da PLPL, apds 15 dias de permanéncia.
4, Existindo custos nos termos dispostos no ponto 3, os mesmos serao imputados ao

proprietario do(s) equipamentos.

CAPITULO IV - USO, OCUPAGAO E TRANSFORMAGAO DO SOLO

Artigo 10.° - Classes de uso do solo

1. A Plataforma Logistica contempla um conjunto de classes de uso do solo que se

designam:

a) Areas verdes;

b) Areas de circulagao;
c) Areas terciarias;

d) Areas logisticas.

2. A regulacido da ocupacao para as diferentes classes de usos, da infraestruturacao e
tratamento urbanistico da Plataforma Logistica é objeto do Regulamento Urbanistico da
Plataforma Logistica.

3. Todas as obras associadas a construg¢ao, demoli¢ao, alteracéo, reparacgao, reabilitacdo
ou ampliagdo na area compreendida da Plataforma Logistica estao sujeitas a disciplina

do Regulamento Urbanistico.

CAPIiTULO V-PROTEGAO AMBIENTAL

Artigo 11.° - Normas Gerais

1. Os utilizadores deverdao, em todas as fases da utilizacdo do espacgo, respeitar a
legislagao ambiental em vigor;
2. Os utilizadores sao responsaveis pelos danos causados a terceiros, fruto do

funcionamento ineficaz dos sistemas antipolui¢ao;

Artigo 12.° - Aguas Residuais

Os utilizadores deverao realizar, sempre que a sua atividade o exija, pré-tratamento de
efluentes liquidos de modo a garantir o cumprimento da regulamentacdo e legislagao

aplicavel,
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Artigo 13.° - Emissoes Gasosas

Os utilizadores deverao realizar, sempre que a sua atividade o exija, tratamento das suas
emissdes gasosas de modo a garantir o cumprimento da regulamentacdo e legislagéo

aplicavel.

Artigo 14.° - Ruido

Os utilizadores deverao tomar todas as precaugdes por forma a que sejam cumpridos os

limites legais relativos ao ruido.

Artigo 15.° - Residuos Soélidos

1. Os utilizadores sao responsaveis, nos termos da lei, pela gestao, recolha e destino
final detodos os residuos produzidos pelos mesmos;

2. E expressamente proibida a deposi¢do de residuos industriais ndo equiparados a
urbanos com os residuos solidos urbanos, sendo os produtores os responsaveis pela

gestao e destino a dar aos referidos residuos.

CAPITULO VI- INFRAESTRUTURAS DE UTILIDADES

Artigo 16.° - Distribuicao de Energia Elétrica

1. As ligagbes das infraestruturas elétricas as areas de utilizacdo exclusiva dos
operadores sido da sua responsabilidade.

2. Qualquer solicitacao, por parte dos operadores, de poténcias elétricas superiores as
admissiveis pela entidade distribuidora de energia elétrica, ficara condicionada a
decisdo dessa entidade.

3. No caso de um utilizador requerer condigbes especiais no fornecimento de energia
elétrica, a instrugdo do processo, bem como os custos decorrentes deste e de todos
os trabalhos necessarios realizar, sdo da sua exclusiva responsabilidade, obrigando-

se a cumprir toda a legislacao aplicavel.

Artigo 17.° - Infraestrutura de Telecomunicagoées

1. As ligacdes a realizar entre as infraestruturas de telecomunicacdes e as areas de
ocupacao exclusiva de cada utilizador serdo da responsabilidade de cada utilizador,

sendo os custos resultantes integralmente suportados por estes.
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2. Os utilizadores deverao observar todos os requisitos técnicos, regras ou regulamentos
do ou dos operadores com os quais pretendam estabelecer contratos de fornecimento

de servigo de telecomunicagdes, bem como observar a regulamentagao aplicavel.

Artigo 18.° - Distribuicido de Agua

1. As ligagdes da infraestrutura de distribuicdo de agua as areas de ocupacgéo exclusiva
de cada operador serdo da sua responsabilidade, sendo os custos resultantes
integralmente suportados por estes.

2. Os utilizadores deverao observar todos os requisitos técnicos, regras ou regulamentos
da entidade distribuidora com a qual estabelecerem contratos de fornecimento de

agua, bem como observar a regulamentacgao aplicavel.

Artigo 19.° - Abastecimento de Gas

1. Asligacdes da infraestrutura de abastecimento de gas as areas de ocupagao exclusiva
de cada operador serdo da sua responsabilidade, sendo os custos resultantes
integralmente suportados por estes.

2. Os utilizadores deverao observar todos os requisitos técnicos, regras ou regulamentos
da entidade distribuidora com a qual estabelecerem contratos de fornecimento de gas,

bem como observar a regulamentac&o aplicavel.

CAPITULO VII - DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 20.° - Revisao do Regulamento

1. As disposi¢cbes constantes no presente regulamento serao objeto de revisdo ou
alteracdo sempre que a Entidade Gestora entenda conveniente, mediante consulta
prévia aos utilizadores.

2. A consulta prévia aos utilizadores sera realizada por escrito por qualquer meio
disponivel incluindo correio eletrénico.

3. Apods a conclusdo das obras de acessos e vias de circulacdo e da consequente
instalacao do sistema de controlo de acessos a Plataforma Logistica, sera efetuada a
adequada alteracdo ao Anexo | e ao Anexo Il, ambos deste Regulamento, no que
respeita a planta e utilizacido de vias de circulacdo e ao sistema de controlo de

acessos, respetivamente.

APDL — Administragao dos Portos do Douro, Leixdes e Viana do Castelo, SA.
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4. O utilizador dispée de um prazo de 10 (dez) dias Uteis para se pronunciar sobre a
alteracao proposta. Caso nao o faga no prazo definido, ter-se-a por aceite a referida

alteragao para os devidos efeitos, incluindo os legais.

Artigo 21.° - Duvidas e omissodes

As duvidas e omissdes do presente Regulamento serao supridas pela Entidade Gestora

Artigo 22.° - Entrada em vigor

As disposigcbes destes Regulamentos entram em vigor em 14 de maio de 2026.

APDL — Administragédo dos Portos do Douro, Leixdes e Viana do Castelo, SA.
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ANEXO |

Cargas, Descargas, Circulagcao e Armazenamento a Descoberto

1. Cargas e Descargas

Os fornecedores e transportadores deverao aceder as Instalagées do Polo 1 pelos
acessos previstos para o efeito e da seguinte forma:
a) Veiculos Pesados e ligeiros de mercadorias, através da VILPL — Via Interna de
Ligacao ao porto de Leixdes;
b) Veiculos ligeiros de passageiros, através dos acessos previstos, conforme
planta anexa ao Regulamento;
Para o Pdlo 2 e até a conclusao das obras dos seus acessos e vias de circulacdo, os
acessos as instalacdes serao definidos entre as empresas instaladas e a Entidade
Gestora, caso a caso e conforme a evolugado das obras e a sua eventual conclusao

parcialna zona logistica onde a empresa esta instalada.

Os veiculos de transporte responsaveis pelas cargas e descargas no Pdlo 1, deverao
utilizar exclusivamente as vias assinaladas e dimensionadas para o efeito,
devidamente marcadas na planta acima referida. Para o Polo 2 deverdao ser
consideradas as condi¢des de definicdo de utilizacao de vias em termos idénticos aos

dos previstos para a definicdo dos acessos.

A manutencio e depodsito de mercadorias nas Partes de Utilizagdo Comum ou nas
areas de rececao situadas nas Partes de Utilizacdo Comum s6 poderao ser feitos
mediante solicitacdo por escrito com expressa manifestacdo das circunstancias
excecionais que o motivam, pelo Utilizador a que a mercadoria se destina e apos
aprovagao da Entidade Gestora por escrito, ndo sendo a Entidade Gestora nem
quaisquer entidades por esta contratadas responsaveis por danos ou furtos que

venham a ocorrer durante a permanéncia das mesmas nas areas mencionadas.

2. [Itinerarios

Os itinerarios a utilizar para efeitos de cargas e descargas serdo definidos pela
Entidade Gestora e objeto de informagao aos Utilizadores. Os Utilizadores seréo, por
sua vez, obrigados a informar os seus fornecedores e transportadores dos referidos

itinerarios.

APDL — Administracéo dos Portos do Douro, Leixdes e Viana do Castelo, SA.
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3. Sancgodes

Qualquer fornecedor ou transportador que utilize itinerarios diferentes dos fixados

pela Entidade Gestora podera:

a) No caso de ainda nao ter chegado a Instalagao de destino, ver impedida a sua entrada
pelos trabalhadores responsaveis pela vigilancia da Plataforma Logistica;
b) No caso de ja ter chegado a Instalacdo de destino, ver proibida a carga e descarga das

mercadorias.

4. Utilizagao dos corredores de entregas, Zonas de Carga e Descarga

Os Utilizadores obrigam-se a fornecer pessoal suficiente para assegurar, nas melhores
condi¢cbes e com a maxima rapidez, as cargas e descargas de mercadorias que em cada
momento acedam com a sua autorizacao a Plataforma Logistica e se destinem a carga ou

descarga nas suas instalagdes.

As zonas comuns deverdo, a todo o momento, ter o seu acesso livre e desobstruido. Para
o efeito, qualquer material que os obstrua podera ser retirado pelos servigos técnicos, de

vigilancia ou de limpeza da Plataforma Logistica e guardado as custas do infrator.

5. Estacionamento de fornecedores

Os locais de estacionamento dos fornecedores serdo exclusivamente as areas definidas

para os mesmos na planta anexa.

6. Armazenagem a descoberto

A armazenagem a descoberto fica dependente de autorizagdo por parte da Entidade

Gestora.

A superficie a ocupar para efeitos de armazenagem a descoberto ndo pode ultrapassar os
limites do poligono de implantacéo definido para cada Lote nas plantas em anexo e que
fazem parte integrante do presente regulamento, devendo ainda assegurar boas condi¢cbes

de circulagdo e manobra para esse fim.

A ocupacao de partes de lotes para armazenagem a descoberto fica condicionada a
aprovagao pela Entidade Gestora, para o que sera necessaria a apresentagao pelo
Utilizador dos elementos de avaliagao de ambiente sonoro e a definicdo de eventuais
medidas de minimizagdo do ruido, na perspetiva de assegurar o conforto sonoro dos

utilizadores destes espagos assim como a protecao dos utentes e visitantes da envolvente

APDL — Administracéo dos Portos do Douro, Leixdes e Viana do Castelo, SA.
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relativamente a atividades ai desenvolvidas, bem como o cumprimento do estipulado para

esse efeito no presente Regulamento.
Quaisquer trabalhos de modelagdo necessarios a utilizagdo do lote na integra ou em parte

para armazenagem a descoberto sdo da responsabilidade do Utilizador.
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ANEXO Il - Normas de Utilizagao do Parque de Estacionamento

Normas de utilizagao de Parque de Estacionamento:

a)

f)

O acesso ao Pdélo 1 da Plataforma Logistica de detentores de autorizagao
permanente de estacionamento sera realizado através de acionamento de sistema
de controlo de acessos (leitura de cartdo, ou outro, que a cada momento venham a
ser considerados eficientes) entregue pela Entidade Gestora ou outra entidade com
poderes por esta delegados na qualidade acordada em sede de acordo de utilizac&o
de espaco na Plataforma Logistica.

Até a conclusdo das obras e da instalacido do sistema de controlo de acessos
referidos na alinea anterior, 0 acesso ao Pdlo 2 da Plataforma Logistica detentores
de autorizagcdo permanente de estacionamento, sera definido entre os utilizadores e
a Entidade Gestora, caso a caso, conforme as necessidades especificas de cada
Utilizador para esta autorizacdo permanente de estacionamento.

Os lugares de estacionamento afetos ao uso exclusivo de cada utilizador deverao
ser identificados com recurso a sinalética horizontal e vertical realizada segundo as
regras a serem indicadas pela Entidade Gestora, integralmente suportada pelo
utilizador.

O sistema instalado na Plataforma Logistica sera anti-passback representando esta
funcionalidade que somente sera concedida autorizacdo de acesso a um utilizador
apo6s a sua saida, tendo o sistema a capacidade de controlar a validade dos acessos.
Em caso de duvida ou utilizagao indevida, a Entidade Gestora, ou outra com poderes
por esta delegados, podera cancelar a autorizagao.

A Plataforma Logistica esta dotada de espacgos destinados ao estacionamento de
veiculos de visitas, distribuidos pela Plataforma Logistica. A gestao da utilizagéo dos
lugares de estacionamento sera realizada pela Entidade Gestora ou entidade com
poderes delegados por esta que fara juizo sobre a equidade da utilizagao.

A circulacao no interior da Plataforma Logistica, devera ser feita de acordo com os
sentidos de marcha transmitidos pela sinalética vertical e horizontal existente e os
limites de velocidade definidos e sinalizados.

A Entidade Gestora nao se responsabiliza por roubos ou furtos ocorridos no interior

do estacionamento. E aconselhavel nio deixar bens de valor no interior dos veiculos.
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ANEXO | — (do Anexo | - Cargas, Descargas, Circulagao e
Armazenamento a Descoberto

Planta de Acessos e Vias de Circulacao
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ANEXO Il - (do Anexo | - Cargas, Descargas, Circulagao e
Armazenamento a Descoberto

Planta de Usos e Ocupagoes

Pélo 1
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ANEXO Ill - (do Anexo | - Cargas, Descargas, Circulagao e
Armazenamento a Descoberto

Planta de Usos e Ocupagoes

Pélo 2
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PREAMBULO

A Plataforma Logistica de Leixdes engloba dois pdlos na envolvente do Porto de
Leixdes, designados por “Pdlo 1 - Gongalves”, com uma area aproximada de 30,2 ha,
e “Pélo 2 - Gatbes/Guifdes”, com uma area aproximada de 29,9 ha. A regulamentagao
da ocupacao, infra-estruturagédo e tratamento urbanistico destes pélos € o objecto do
presente Regulamento, o qual deve ser complementado por um regulamento de gestao
que estabelecga os direitos e obriga¢des dos varios intervenientes na implementacao e

exploracao da Plataforma Logistica.

As solucdes estabelecidas para cada um dos polos encontram-se representadas nas
pecas desenhadas que se anexam e, genericamente, decorrem da conjugacao de

aspectos diversos que conduziram a que se atendesse:

a) A vocacdo de cada um dos pélos no contexto da estratégia global definida para a
Plataforma pela Administracdo dos Portos do Douro e Leixdes, S.A., adiante
designada simplesmente por APDL, estratégia essa que consubstancia o seu

enquadramento programatico;

b) As caracteristicas do territério destinado a cada polo nomeadamente,
condicionantes, especificidades e diretrizes relativas as suas relacbes com a

envolvente;

c) Aos requisitos e critérios técnicos directamente associados a imperativos
funcionais da actividade logistica que decorreram da anadlise de informagao

especializada e da articulagao entre diversas especialidades;

A aplicagdo de principios de ocupacgéo do solo bem como de composicdo e concegédo
do espaco que, para além dos aspectos funcionais, financeiros e de exequibilidade
técnica, integram preocupagdes associadas a questdes biofisicas, ambientais e
paisagisticas.

A especificidade da solugdo para cada um dos poélos resulta da conjugagcao destes

fatores ainda que alguns critérios comuns sejam constantes, nomeadamente:

Existéncia, em cada um dos pélos, de uma separagao basica entre uma zona externa

ou aberta, ou seja, sem restricbes especiais de utilizacdo publica, e uma zona interna
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controlada e sujeita ao regime alfandegario, com uma utilizagado muito condicionada e
vigiada;

Implantagédo, nas zonas externas, de equipamentos de apoio comuns a actividade
logistica de entre os quais se destacam o Centro de Servigos, as zonas de Apoio a
Motoristas e Apoio a Veiculos;

Ocupacgéo exclusiva das zonas internas por areas logisticas, estruturadas por uma rede
viaria hierarquizada, areas de estacionamento e um caminho de ronda imediatamente

adjacente a vedacgao para apoio a seguranga perimétrica dos polos;

Criagdo, em cada um dos podlos, de uma area verde de dimensdo adequada com
funcbes de descompressao visual, de apoio a estadia e fruicdo do espago exterior, de

qualificagcao paisagistica e ambiental;

Adogdo de duas tipologias distintas de armazenagem — Armazéns Modulares e
Integrais, para os quais se assumem estratégias distintas no contexto do processo de

loteamento;

Criagdo de faixas comuns envolventes dos lotes logisticos para infra-estruturagéo,
alinhamentos de verde de enquadramento, instalagdo de equipamento de iluminacéo

publica e mobiliario urbano.

Refira-se ainda que o dimensionamento do numero de lugares de estacionamento nos
dois pélos da Plataforma Logistica de Leixdes foi efectuado tendo em consideracao
diferentes aspectos relacionados, por um lado, com a legislagdo em vigor (neste caso,
a Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de Margo) e, por outro lado, com os usos existentes,
designadamente os logisticos, e com as perspectivas de utilizagao do veiculo automével
pelos diferentes tipos de utilizadores (trabalhadores, visitantes / fornecedores, etc.) no

acesso a estes empreendimentos.

Do ponto de vista urbanistico, note-se também que, face a necessidade de adotar
massivamente uma tipologia edificada de grande dimensdo, a qual tendera a criar
frentes construidas de grande extensdo, procurou-se garantir a permeabilidade do
espago e a protecgao e/ou promogao dos enfiamentos visuais que favorecam a sua
qualificagao e legibilidade enquanto conjunto, promovendo complementarmente a sua
interacdo com a envolvente e a maximizagdo da sua integracao paisagistica. Para isso,

a multifuncionalidade da estrutura verde criada, a selegdo de espécies vegetais bem

APDL — Administracéo dos Portos do Douro, Leixdes e Viana do Castelo, SA.
Av. da Liberdade ¢ 4450-718 Leca da Palmeira * Portugal « T +351 229 990 700 ¢ correio@apdl.pt * www.apdl.pt

29


mailto:correio@apdl.pt

qp

——
LOGISTICA

PORTO DE LEIXOES
APDL

como as solugdes de desenho urbano e de tratamento do espacgo exterior visam induzir

uma imagem e vivéncia qualificadas e apraziveis da Plataforma Logistica.

Ao nivel da programacao de infraestruturas estiveram presentes principios de:

e integracao, procurando explorar as possiveis sinergias entre as diferentes redes
e sistemas, racionalizando e otimizando os seus recursos e equipamentos, tanto

entre as diferentes especialidades como entre as tipologias de rede;

o funcionalidade / operacionalidade, assegurando que as propostas sejam
compativeis com uma tipologia de ocupacédo em que se pressupdem elevados

niveis de desgaste e necessidades de manutengcado com significado;

o flexibilidade / evolugdo no tempo, prevendo tragados compativeis com um
desenvolvimento gradual de cada um dos pélos da Plataforma, sem que isso
prejudique o seu pleno funcionamento durante os periodos de nao

preenchimento;

¢ sustentabilidade financeira, considerando a necessidade de ponderar o equilibrio
entre os custos de investimento, uma exploracdo de longo prazo e os

beneficiosque advém de cada solugéo.

Este enunciado de principios encontra tradugéo nos projectos de loteamento do Pélo 1
— Gongalves e do Pdlo 2 — Gatdes/Guifées que esta na base do presente regulamento

e cujas pegas complementares permitem elucidar.

O Regulamento ¢ comum aos dois pdélos uma vez que ambos, apesar das suas
especificidades, ficam submetidos ao mesmo conjunto de disposicbes de uso e
ocupacao. Desenvolve-se ao longo de 32 artigos que se encontram organizados
segundo uma estrutura de trés titulos, sendo que o primeiro e o ultimo tratam,
respetivamente, as Disposicdes Gerais e Finais, ou seja, as questbes de
enquadramento regulamentar. O segundo Titulo é dedicado aos aspectos de Uso,
Ocupagéao e Transformagdo do Solo, integrando o corpo central de disposi¢des
regulamentares dos polos, subdivididas em trés capitulos. Conforme ja referido, a
analise deste conjunto de normas deve ser complementada com o regulamento de
gestdao a definir, no qual se estabelece a reparticdo de responsabilidades da

implementagao e funcionamento para a Plataforma Logistica de Leixdes.
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TITULO |
DISPOSIGCOES GERAIS

Artigo 1° - Objecto

1. O presente Regulamento urbanistico estabelece as regras a que deve obedecer
a ocupacédo, o uso e a transformacdo do solo na area abrangidapelos Pdlo

1 — Gongalves e Pdlo 2 — Gatdes/Guifdes, da Plataforma Logistica de Leixdes.

2. Todas as obras associadas a construgcdo, demolicdo, alteracdo, reparagao,
reabilitagao ou ampliagdo na area dos podlos 1 e 2 ficam sujeitas a disciplina deste

Regulamento e ao cumprimento de todas as pecgas de projecto complementares.

Artigo 2° - Conteudos Documentais

1. Para apoio a interpretagdo das disposicbes deste Regulamento, sdo pecas

fundamentais os seguintes elementos em Anexo:

a) As plantas sintese e as plantas de condicionantes, a escala 1: 1000, de cada

um dos polos;

b) Os parametros urbanisticos a que deve obedecer a ocupagédo dos polos,

definidos nos quadros inseridos em cada uma das plantas sintese;

c) Os esquemas da hierarquia da rede viaria e de agregacgao de lotes em cada

Pdlo, apresentados em anexo.

2. Constituem ainda pegas complementares deste Regulamento todos os elementos,
escritos e graficos, que integram os projectos de loteamento e de obras de

urbanizagao dos polos.

Artigo 3° - Disciplina Cumulativa

1. Em todos os actos abrangidos por este Regulamento serdo respeitados,
cumulativamente com as suas disposi¢des, todos os diplomas legais eregulamentos de
caracter geral em vigor, aplicaveis em funcdo da sua natureza e localizacéo,
nomeadamente os respeitantes a serviddes administrativas e restrigdes de utilidade

publica, mesmo que ndo sejam aqui expressamente mencionados.
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2. As serviddoes administrativas e restricobes de utilidade publica com possibilidade de

expressao grafica sdo traduzidas na planta de condicionantes que faz parte integrante

do presente Regulamento.

3. Seréao ainda respeitadas as disposi¢cdes do Plano Director Municipal do Concelhode

Matosinhos nas situagdes ou matérias para as quais o presente Regulamento nao

estabeleca disciplina especifica.

Artigo 4° - Definigoes

Para efeitos deste Regulamento urbanistico sdo adotadas as seguintes defini¢des:

a)

b)

f)

Anexo — Construgéo destinada a uso complementar da construgao principal;

Area bruta de construcdo (abc) - Somatério das areas de todos os pavimentos,

acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores;

Area de cais — Area anexa a pavilhdo logistico e destinada ao estacionamento
e manobra de veiculos para efeitos de cargas e descargasde mercadorias e

equipamentos;

Area de implantacdo — Valor expresso em m2, correspondente ao somatorio
das areas resultantes da proje¢do no plano horizontal de todos os edificios,

incluindo anexos, mas excluindo varandas e platibandas;

Area de impermeabilizagdo - Diferenca entre a area total de intervencéo e o
somatério das areas verdes, das zonas de estacionamento de ligeiros

exteriores aos lotes e das areas permeaveis dos lotes;

Area do lote — Area de terreno de uma unidade cadastral minima, para
utilizagdo urbana, terciaria, industrial e logistica, resultante de operacdo de

loteamento;

Cércea — Dimenséo vertical da construgdo, medida a partir do ponto de cota
média do terreno marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do
beirado, platibanda ou guarda do terraco, incluindo andares recuados, mas
excluindo acessorios (chaminés, casa de maquinas de ascensores, depositos

de agua, etc.);
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k)

Ciclovia - Percurso continuo adequado a circulagdo de bicicletas, com
sinalizagao propria e apresentando declives e pavimentagao adequados a este

fim, podendo assumir diferentes tipologias;

Cota de soleira — Demarcagao altimétrica do nivel do pavimento da entrada

principal do edificio;

Construcéao principal do lote — Construcao individualizavel, com acesso feito
por arruamento ou espaco publico e ligagcao, ou possibilidade de ligagao

independente, as redes de infraestruturas;

Fachada — Frente de construcao de um edificio que confronta com arruamento

ou espaco exterior;

indice de impermeabilizacdo - Quociente entre a area impermeabilizada ou a
impermeabilizar e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma

homogénea o indice;

indice de implantagéo - Quociente entre o somatério da area de implantagdo
das construcdes e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma

homogénea o indice;

Lote — Area de terreno resultante de uma operacéo de loteamento licenciada

nos termos da legislagao em vigor;

Numero de pisos — Numero de andares ou pavimentos sobrepostos de uma

edificacdo, com excepcao de sotaos e caves sem frentes livres;

Obras de urbanizacao — Obras de criacdo e remodelacao de infraestruturas
destinadas a servirem directamente os espacgos urbanos ou as edificagoes,
designadamente arruamentos viarios e pedonais, redes de drenagem e de
abastecimento de agua, Electricidade, gas e telecomunicacbes e ainda

espacos verdes e outros espagos de utilizagao coletiva.

TiTULO Il
USO, TRANSFORMACAO E OCUPAGCAO DO SOLO

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS
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Artigo 5° - Zonamento Basico

O presente Regulamento define os termos da ocupacao e utilizacdo das diferentes

parcelas do territorio da area de intervengdo da Plataforma Logisticade Leixdes.

Para efeitos do ordenamento urbanistico dos pélos 1 e 2, delimitam-se as

seguintes unidades basicas, representadas nas plantas sintese:

a) Zona Interna, que se caracteriza por ser dominantemente ocupada por usos e
atividades directamente associados ao funcionamento da cadeia logistica,

sendo de acesso restrito;

b) Zona externa, que integra um conjunto de usos e ocupagdescomplementares
da actividade logistica localizados na sua envolvente e/ou de enquadramento

paisagistico e urbanistico, com acesso publico livre.

Artigo 6° - Qualificagao do solo

Para efeitos do regime de uso e ocupagao do solo, este Regulamento urbanistico

distingue as seguintes categorias de uso do espaco, representadas nas plantas

sintese anexas:

a) Area Verdes, correspondendo a zonas livres exteriores de utilizagdo coletiva,
integradas na Zona Interna e na Zona Externa, a tratar e equipar, que
asseguram a continuidade dos ecossistemas naturais bem como a qualificagao

paisagistica e ambiental dos polos;

b) Areas de Circulagio e Estacionamento, integradas na Zona Interna e naZona
Externa, caracterizando-se por serem o suporte da mobilidade, do
estacionamento e manobra de veiculos bem como da estruturagdo das areas
livres dos polos e sua articulagdo com a rede de espagos publicos da
envolvente;

c) Areas Terciarias, integradas na Zona Externa e destinadas & ocupagdo por
equipamentos coletivos instalados em estruturas edificadas cobertas e

servicos associados ao funcionamento da Plataforma Logistica,
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nomeadamente escritérios, comércio, restauracao, areas de formacgao, areas
técnicas de apoio a recolha e deposicao de residuos, servigos financeiros,

equipamentos publicos ou outros;

d) Areas Logisticas, integrando os espacos cobertos e/ou descobertosafetos &
implantacdo de usos e atividades associados com as cadeias de
abastecimento, transporte e distribuicdo bem como com a transformacao de

baixa intensidade, integradas exclusivamente na Zonalnterna.

Qualquer alteragao aos projectos de loteamento e obras de urbanizagdo bem como
as disposigdes estabelecidas neste Regulamento para cada espago apenas pode

ocorrer mediante autorizagao por parte da APDL.

Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, admitem-se usos transitérios
com vista a estimular a ocupagdo e utilizacdo destes espagos enquanto a
ocupacao final ndo se encontrar realizada, integrando-se nesta categoria todos os
usos que contribuam, direta ou indiretamente, para a prossecucao da finalidade da

Plataforma Logistica.

A instalacdo de usos transitorios obriga os seus utilizadores ao respeito pelas
disposicdes deste Regulamento em matéria de qualidade ambiental, paisagistica
e urbanistica para os respectivos lotes designadamente, no que respeita a
estacionamento, ao tratamento paisagistico do lote e a minimizagédo dos impactes

ambientais, sendo apenas admitidos nos casos em que:

a) Nao impliguem a instalacdo de estruturas edificadas permanentes e a

construcao e/ou reforgo das redes de infraestruturas gerais;

b) N&o prejudiquem o regular desenvolvimento dos polos homeadamente, pela

alteracao das condi¢des do terreno a data da sua atribuigao.

Artigo 7° - Tipologia das Areas Verdes

As Areas Verdes dos polos 1 e 2 da Plataforma Logistica de Leixdes diferenciam-

se nas seguintes tipologias:

APDL — Administracéo dos Portos do Douro, Leixdes e Viana do Castelo, SA.
Av. da Liberdade ¢ 4450-718 Leca da Palmeira * Portugal « T +351 229 990 700 ¢ correio@apdl.pt * www.apdl.pt

35


mailto:correio@apdl.pt

qp

LOGISTICA

PORTO DE LEIXOES

APDL

1.

b)

Area Verdes de Proteccéo, correspondentes a espacos que definem os limites
dos polos e permitem estabelecer um continuo verde com a envolvéncia,
constituindo-se como barreiras de proteccao contraventos e ruido, acumulando

ainda uma fungao de enquadramento visual;

Areas Verdes de Estadia e Lazer, correspondentes a espacos verdes
equipados com mobiliario de estadia, permitindo uma permanéncia e vivéncia

do espaco, que acumulam uma fungcéo de enquadramentovisual.

Sempre que se verifique a necessidade de proceder a alteracdes nas Areas Verdes

devem ser observadas as especificagdes de projecto bem como as disposi¢cdes do

presente Regulamento designadamente, as constantes do Capitulo Il deste Titulo.

Artigo 8° - Tipologia das Areas de Circulagédo e Estacionamento

As Areas de Circulacdo e Estacionamento diferenciam-se nas seguintes tipologias:

a)

b)

d)

Espagcos de circulagdo viaria, correspondentes aos corredores de infra-
estruturas pavimentadas, destinadas dominantemente a circulacéo de veiculos
ligeiros e pesados e classificadas em Nivel 1, 2 e 3 nas figuras n° 1 e 2 do

Anexo;

Areas de estacionamento, que integram todos os espagos comuns de
estacionamento para veiculos ligeiros, pesados e bicicletas, quer se trate de

zonas marginais aos corredores rodoviarios ou bolsas de estacionamento;

Ciclovias, constituidas por uma faixa continua adequada a circulagdo de
bicicletas, com excepg¢do de areas de cruzamento e de entroncamento com
areas de circulagao pedonal, com sinalizag&o propria e apresentando declives

e pavimentagao adequados a este fim;

Espacos de circulacdo pedonal, que integram as zonas pavimentadas comuns
dominantemente destinadas a circulacdo de pessoas e ao suporte do
mobiliario e equipamento necessario ao funcionamento e vivéncia do espago
exterior;

Areas Verdes de Enquadramento, com uma fungdo de valorizacédo estética e

visual do edificado, permitindo também estruturar funcionalmente os poélos e

APDL — Administracéo dos Portos do Douro, Leixdes e Viana do Castelo, SA.
Av. da Liberdade ¢ 4450-718 Leca da Palmeira * Portugal « T +351 229 990 700 ¢ correio@apdl.pt * www.apdl.pt

36


mailto:correio@apdl.pt

qp

LOGISTICA

PORTO DE LEIXOES

APDL

subdividindo-se em canteiros de enquadramento, pracetas e alinhamentos

arboreos.

Sempre que se verifique a necessidade de proceder a alteracdes nas Areas de
Circulacao e Estacionamento, devem ser observados os parametros e
especificacbes definidos no projecto bem como as disposi¢cdes do presente

Regulamento designadamente, as constantes do Capitulo Il deste Titulo.

Artigo 9° - Tipologia das Areas Terciarias

As Areas Terciarias encontram-se implantadas na Planta Sintese de cada um

dos pélos, diferenciando-se nos seguintes usos especificos:
a) Portaria;

b) Centro de Servigos;

c) Apoio a Motoristas;

d) Apoio a Veiculos.

Integram igualmente as Areas Terciarias outros usos que, embora nao
representados graficamente na Planta Sintese de cada um dos pélos, se destinem
a equipamentos e infraestruturas de apoio ao funcionamento dos polos

nomeadamente, instalagdes de limpeza, recolha e deposi¢cao de residuos.

Os poligonos de implantagao definidos para os equipamentos - centro de servigos,
apoio a motoristas e apoio a veiculos - s&do indicativos, sendo concretizados

quando forem desenvolvidos os respectivos projectos.

Artigo 10° - Tipologia das Areas Logisticas

As Areas Logisticas dos pélos diferenciam-se nas seguintes tipologias:
a) Lotes logisticos que abrangem armazéns modulares e respectivos cais
adjacentes de cargas e descargas, adiante designados de Areas Logisticas

Modulares;

b) Lotes logisticos que abrangem armazéns integrais, adiante designados de

Areas Logisticas Integrais, respectivos cais adjacentes de cargas e descargas,
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areas de estacionamento, circulagcido e manobra de veiculos internos ao lote,
areas de circulacdo pedonal internas aos lotes, podendo ainda, em casos
especificos, contemplar areas de armazenamento e/ou contentorizagdo a

descoberto.

A ocupagao, utilizagdo e transformagao das Areas Logisticas apenas pode ocorrer
mediante autorizagdo por parte da APDL e obedece as disposi¢cdes deste
Regulamento, nomeadamente aos parametros de edificabilidade definidos nos
quadros constantes das plantas sintese dos poélos e ao disposto do Capitulo I

deste Titulo.

As Areas Logisticas Modulares encontram-se identificadas nos quadros
constantes das plantas sintese dos pélos através de um poligono de implantacgéo,
sendo indicativamente constituidas por um edificio subdividido em moédulos de
armazenagem tendo trés cais perpendiculares ao plano marginal do edificio,

sempre que o modulo confronte com a zona exterior de cais de cargas e descargas.

Nas Areas Logisticas Integrais, identificadas nos quadros constantes das plantas
sintese, delimita-se um poligono de implantagdo da edificagdo que demarca a
respectiva area maxima de armazenagem coberta, devendo ainda ser assegurada
a criagdo, no interior do lote, de uma zona de cais de cargas e descargas bem

como de areas para circulacdo pedonal, manobra e estacionamento de veiculos.

Artigo 11° - Parametros urbanisticos

Os parametros urbanisticos a que devem obedecer as intervengdes a desenvolver
nos polos da Plataforma Logistica encontram-se descritos nos quadros constantes

das plantas sintese dos Anexos.

Admite-se a alteragdo da cércea definida nos quadros referidos no numero

anterior, mediante autorizagdo da APDL, nos seguintes casos:
a) Quando se verificar a necessidade de expansao do Centro de Servigos;

b) Nas Areas Logisticas, e apenas nos casos em que ficar demonstrada esta

inevitabilidade por razdes de operacionalidade interna dos armazéns.
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3.

O disposto na alinea b) do numero anterior aplica-se as Areas Logisticas
identificadas na Planta Sintese do P6lo 1 com os numeros 1, 2, 3,4, 5 e 6, no caso
de se verificar a alteracdo da sua tipologia base de acordo com o estipuladono
artigo 12°,,

O disposto na alinea b) do numero 2 aplica-se, ainda, as Areas Logisticas
identificadas na Planta Sintese do Pdlo 2 com os numeros 10, 11 e 13, situacoes
em que se permite a adogao de uma cércea maxima de 30 metros.

CAPITULOII

DISPOSIGOES ESPECIFICAS DAS AREAS LOGISTICAS

Artigo 12° - Alteragido da tipologia das Areas Logisticas

A transformacéo da tipologia dos lotes carece de autorizacdo da APDL e obriga ao
respeito pelo disposto no presente Regulamento e ainda ao cumprimento dos

seguintes requisitos:

a) E permitida a transformacdo de Areas Logisticas Modulares em Areas

Logisticas Integrais;

b) E também permitida a transformacédo de Areas Logisticas Integrais emAreas
Logisticas Modulares, desde que o fracionamento resultante garanta
condigbes operacionais e funcionais ao lote transformado e aos lotes

adjacentes;

c) Apenas se admitem as alteragbes aos limites do poligono de implantagao

definido nos casos previstos no artigo 14°;

d) Na alteracao de tipologia de armazém deve ser garantido que, no interior do
lote, o indice maximo de implantacdo é de 0,7, o indice de estacionamento
obedece ao disposto no artigo 15°, € mantida a localizagdo das areas de cais,
€ respeitada a cércea maxima definida para a tipologia original e a criagao de
uma faixa livre de circulagao envolvente de todo o lote com a largura minima
de 1,5 metros;

e) As necessidades de modelagdao dos terrenos decorrentes da alteracaode

tipologia devem ser resolvidas pelo seu promotor;

APDL — Administracéo dos Portos do Douro, Leixdes e Viana do Castelo, SA.
Av. da Liberdade ¢ 4450-718 Leca da Palmeira * Portugal « T +351 229 990 700 ¢ correio@apdl.pt * www.apdl.pt

39


mailto:correio@apdl.pt

qp

LOGISTICA

PORTO DE LEIXOES

APDL

1.

f)

Cabe ao promotor a correcao da configuracdo das redes de infra- estruturas

exteriores ao lote imposta pela alteragéo de tipologia.

Artigo 13° - Agregacio e desagregacdo das Areas Logisticas

A agregacdo das Areas Logisticas carece de autorizacdo da APDL e obriga ao

respeito por todas as disposi¢cdes deste Regulamento, podendo ocorrer mediante

a juncao de lotes da mesma tipologia ou entre lotes de tipologias distintas.

Os diferentes modelos de agregagdo de Areas Logisticas referidos no nimero

anterior s6 sdo admitidos quando estiverem reunidas as seguintes condi¢des:

a)

b)

d)

e)

)

h)

i)

Da agregacéo realizada resulte uma Unica tipologia de Area Logistica;

A alteracao de tipologia de lote, quando for o caso, obedeca ao dispostono
artigo 12°;

Observancia dos esquemas de agregacéao indicados no Anexo, na figura 3 —
Esquema de agregacdo de lotes no Pdlo 1 e na figura 4 — Esquema de

agregacao de lotes no Pdlo 2;

Nas excecgoes referidas na alinea anterior, nao se admite qualquer acesso
directo aos lotes a partir de uma via de Nivel 1 e o estacionamento comum que
seja sacrificado por essa agregagao é obrigatoriamente integrado no interior

do lote que dela resultar;

As necessidades de modelagédo dos terrenos decorrentes dessa agregacao

sejam resolvidas pelo seu promotor;

Seja da responsabilidade do seu promotor a alteragdo da configuracao das

redes de infraestruturas exteriores ao lote imposta pela agregacao de lotes;

A area de implantagdo maxima do lote resultante da agregagao nao ultrapasse
0 somatério das areas de implantagao dos lotes originais;

Sejam garantidas as disposigbes do artigo 15°;
A alteracdo da localizagdo e/ou configuragdo dos poligonos ou areas de
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3.

1.

implantacao originais permita a criagdo de uma faixa livre de circulacdo

envolvente de todo o lote com a largura minima de 1,5 metros.

A desagregacdo das Areas Logisticas pode ocorrer a partir do loteamento original
ou apo6s novas configuracbes do loteamento que decorram de agregacdes

posteriores, de acordo com o estipulado no presente artigo.

Da desagregacado das Areas Logisticas apenas pode decorrer a criagdo de lotes
de uma mesma tipologia e desde que nas Areas Logisticas resultantes dessa
desagregagao sejam mantidas as caracteristicas basicas de cada tipologia
definidas no artigo 10°, sem que isso implique qualquer alteracédo a delimitagao e

uso das Areas de Circulacdo e Estacionamento de Nivel 1 e 2.

Artigo 14° - Alteragido do poligono de implantacdo das Areas

Logisticas

A reconfiguragdo do poligono de implantagao dos lotes referidos no numero

anterior é permitida desde que sejam respeitados os seguintes requisitos:

a) Nao seja alterado o indice de implantagao anterior nem qualquer dos

parametros definidos nas plantas sintese dos polos;

b) A nova localizacao das areas de cais seja mantida ao longo dos arruamentos
de Nivel 2;

c) No caso dos armazéns integrais, seja assegurada uma faixa de circulacdo em

torno de todo o limite interior do lote com uma largura minima de 1,5 metros;

d) O novo poligono de implantacao garanta um afastamento minimo aos edificios

ou poligonos contiguos de 10 metros;

e) O novo poligono de implantacdo ndo ponha em causa as condi¢cdes de
circulacdo e manobra de mercadorias e veiculos no interior do lote;
f) Seja assegurado pelo seu promotor a alteragéo das redes de infra- estruturas

impostas por essa reconfiguragao do poligono de implantagao;
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2.

3.

4.

g) As necessidades de modelacdo dos terrenos decorrentes dessa

reconfiguracdo sejam resolvidas pelo seu promotor.

Permite-se ainda o ajustamento das areas de cais representadas na PlantaSintese
em funcdo das necessidades especificas da atividade a instalar, mediante

autorizacdo da APDL e de acordo com as seguintes especificagdes:

a) Em caso algum se admite a implantac&o de cais adjacentes aos eixos viarios
de Nivel 1;
b) Devem manter-se os perfis e as pendentes definidas na especialidade de Rede

Viaria e Estacionamento integrada no projecto de Obras de Urbanizacgao.

Artigo 15° - Estacionamento das Areas Logisticas Integrais

O estacionamento a criar para satisfacdo das necessidades proprias das Areas
Logisticas Integrais deve ser resolvido no interior dos lotes, preferencialmente a

superficie.

Os indices de estacionamento a aplicar, considerando a totalidade dos lugares

necessarios, sao os seguintes:

a) 1 lugar por 150 m2 de area bruta de construcdo de usos logisticos para
veiculos ligeiros e 0,2 lugar por 100 m2 de area bruta de constru¢ao de usos

logisticos para veiculos pesados;

b) Obrigatoriedade de existéncia de area de estacionamento minima no interior
do lote de 1 lugar para bicicleta por cada 100 m2 de area bruta de construgao

de usos logisticos.

Ao que resulta dos parametros referidos no nimero anterior pode ser descontado
0 numero de lugares comuns previstos ao longo das Areas de Circulagdo e

Estacionamento imediatamente adjacentes a estes lotes.

A reducao dos parametros referidos nos nimeros anteriores carece de autorizagao
por parte da APDL, podendo apenas decorrer se fundamentada em elementos

técnicos objectivos.
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Para efeitos de calculo de area de estacionamento necessaria, consideram-se os
seguintes parametros de referéncia que se admite alterar em face das situagcbes
de projecto e desde que seja comprovada a funcionalidade das areas de

estacionamento a criar:

a) Para veiculos ligeiros - area bruta minima de 20 m2, por cada lugar de

estacionamento a superficie;

b) Para veiculos pesados - area bruta minima de 75 m2, por cada lugar de

estacionamento a superficie.

Artigo 16° - Espacos exteriores das Areas Logisticas Integrais

A ocupacio e tratamento das areas nao edificadas no interior dos lotes das Areas
Logisticas Integrais ficam dependentes de autorizagdo por parte da APDL e deve

atender as disposi¢cdes deste Regulamento.

Deve ser minimizado o indice de impermeabilizacdo do solo, considerando os

seguintes condicionalismos:

a) Limitar a ocupagéo dessas areas com qualquer equipamento ou estrutura fixa
e permanente que resulte no acréscimo do indice de impermeabilizacdo do

solo;

b) Privilegiar a utilizagdo de materiais que permitam a infiltragao de agua no solo

no tratamento do espaco exterior.

Os lotes das Areas Logisticas Integrais dos pélos que confrontem com os limites
da Zona Interna, em areas adjacentes a malha urbana envolvente, devem
assegurar que ao longo dessa faixa seja estabelecido um continuo verde de

protecgcado e enquadramento visual, que atenda aos seguintes aspectos:
a) Adaptacao as condi¢des edafo-climaticas locais;

b) Capacidade para promover o enquadramento paisagistico durante todo o ano,

garantindo uma continuidade visual e formal dos espagos ondese insere;
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c) Potencial de amenizagao climatica e de minimizagao dos impactes ambientais;

d) Respeito dos condicionalismos volumétricos necessarios a segurancada

Zona Interna.

Para além do disposto no nimero anterior, a implantacao das areas edificadas das
Areas Logisticas Integrais deve salvaguardar sempre a possibilidade decriacdo de

uma faixa livre envolvente do edificio com uma largura minima de 1,5 metros.

As modelagdes de terreno necessarias a utilizacdo e ocupagdo dos lotes de
armazeéns integrais sdo da responsabilidade dos promotores e devem assegurar
todas as normas estipuladas no que respeita a inclinacdes, tendo em atengao, em
particular, os requisitos necessarios ao adequado escoamento superficial das
aguas pluviais e ao trafego de pesados, procurando sempre minimizar os volumes

de aterro e escavacao.

Cabe aos promotores privados a realizacdo de trabalhos de estabilizacdo de
taludes, contencgao periférica e/ou melhoramento das caracteristicas geotécnicas
dos terrenos, sempre que estes sejam necessarios para garantir as condi¢coes de
seguranga das obras de infra-estruturagdo e de construgéo das Areas Logisticas

Integrais.

Artigo 17° - Contentorizagao e armazenagem a descoberto

A contentorizacdo e/ou armazenagem a descoberto fica dependente de
autorizagdo por parte da APDL, sendo apenas admitida nas Areas Logisticas

Integrais.

Com excepcéao do lote numero 1 do Pdlo 1, a superficie a ocupar para efeitos de
contentorizagao e/ou armazenagem a descoberto ndo pode ultrapassar os limites
do poligono de implantagéo definido para cada lote na respectiva Planta Sintese,

devendo ainda assegurar boas condigbes de circulagdo e manobra para esse fim.

Aplicam-se aos lotes a utilizar para contentorizacdo e armazenamento a

descoberto as disposi¢cdes do artigo 15°.

A ocupacao de lotes para os efeitos definidos neste artigo fica obrigada a
instalacao de estruturas de apoio cobertas destinadas a servir o pessoal que opera

no respectivo lote, designadamente instalagcdes sanitarias, balneario, escritério e
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10.

11.

12.

sala de pessoal.

A ocupacédo de lotes para contentorizagdo ou armazenamento a descoberta fica
condicionada a apresentacédo de elementos de avaliacdo do ambiente sonoro € a
definicdo de eventuais medidas de minimizacdo do ruido, na perspectiva de
assegurar o conforto sonoro dos utilizadores destes espagcos assim como a
proteccdo dos utentes e visitantes da envolvente relativamente a atividades ai

desenvolvidas.

No caso de armazenagem a descoberto, o lote deve ser obrigatoriamente vedado
€ 0 acesso ao seu interior deve respeitar as exigéncias de circulagdo da sua

envolvente direta.

Quaisquer trabalhos de modelagdo necessarios a utilizagdo destas areas sao da

responsabilidade dos seus promotores.

O pavimento a utilizar deve acautelar os riscos de contaminacao dos solos e aguas

subterraneas.

As necessidades de alteracdo da configuracdo das redes de infraestruturas
exteriores ao lote impostas pelas necessidades de contentorizacido e/ou

armazenagem a descoberto sdo da responsabilidade dos seus promotores.

Deve ser assegurado o tratamento paisagistico dos limites dos lotes de forma a
minimizar os impactes ambientais e paisagisticos decorrentes da contentorizag&o

e/ou armazenagem a descoberto.

Quando o tratamento paisagistico referido no numero anterior se processar através
da criagdo de um continuo verde de protec¢cdo e enquadramento visual, deve

atender-se aos seguintes aspectos:

a) Adaptacao das espécies as condigdes edafo-climaticas locais;
b) Capacidade para promover o enquadramento paisagistico durante todo o ano,

garantindo uma continuidade visual e formal dos espagos ondese insere;

c) Potencial de amenizagao climatica e de minimizagao dos impactes ambientais;
d) Respeito dos condicionalismos volumétricos necessarios a seguranca da Zona

Interna.

Para além do disposto no numero anterior, a armazenagem e/ou contentorizagao
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a descoberto deve salvaguardar sempre a possibilidade de criagcdo de uma faixa

livre envolvente do lote com uma largura minima de 3 metros.

CAPITULO Il
DISPOSIGOES ARQUITECTONICAS, URBANISTICAS E AMBIENTAIS

Artigo 18° - Utilizagao das Coberturas

A utilizacdo das coberturas e, em particular, a colocagcdo de instalagdes técnicas

especiais, devem ser definidas no ambito do projecto de licenciamento de arquitectura

e qualquer alteracao a esse uso ou ocupacao fica dependente de autorizagao por parte

da APDL e apenas serdo admitidas quando, comprovadamente, se garantir a sua

integracdo urbana e arquitectonica.

Artigo 19° - Elementos construtivos envolventes da edificagao

A instalacao de elementos acessoérios com interferéncia na composicdo das fachadas

como toldos, dispositivos de seguranga, meios de ensombramento, de iluminagdo ou

outros sera apresentado aquando do projecto de arquitectura e carece de autorizagao
por parte da APDL.

1.

3.

Artigo 20° - InstalagGes técnicas especiais

A utilizacdo de quaisquer elementos acessorios relativos a instalagbes técnicas
especiais carece de autorizagdo da APDL, sendo obrigatéria a sua integragdo no

projecto global de arquitectura.

Para efeitos do numero anterior, com exclusao das condutas de drenagem de
aguas pluviais (caleiras e tubos de queda), as instalagdes técnicas de agua,
eletricidade, telecomunicag¢des, aquecimento e ventilagdo, gas ou outra ndo devem
ser visiveis do exterior, salvo se forem integradas e valorizadas enquanto

elementos da composigao arquitectonica.

A colocacao de painéis solares nas coberturas implica a adogéo de solugdes de
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projecto que assumam a sua integracgao visual.

Artigo 21° - Sinalética e publicidade

A instalacdo de suportes publicitarios de natureza comercial na area de intervengéo
dos poélos carece de autorizagdo por parte da APDL e fica condicionada ao

cumprimento das seguintes disposi¢des:

a) Apenas se admitem elementos publicitarios iluminados e ndoluminosos;
b) E interdita a colocacdo de qualquer tipo de publicidade nas coberturas;
c) Nao sao aceites dispositivos, formatos, cores ou materiais suscetiveisde

confundir ou ocultar a toponimia, iluminacgao e sinalizacao oficial.

Artigo 22° - Muros e vedagoes

A construcido de muros de delimitacao dos lotes é interdita e a instalacdo de vedagdes
implica que a sua altura ndo ultrapasse a vedagao da Zona Interna e nao interfira com

o desenvolvimento das espécies arbodreas plantadas.

Artigo 23° - Infra-estruturas de subsolo

1. As infraestruturas de subsolo integram as redes de abastecimento de agua, de
drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais, de eletricidade e
telecomunicacbes e de gas, encontrando-se representadas nas plantas de

tracados de infraestruturas.

2. A integracao das redes de infraestruturas de subsolo é implementada através de
um sistema de valas técnicas organizadas para instalagdo das redes de infra-
estruturas de subsolo, com vista a melhoria das suas condigées de exploragao e

manutencéo.

3. Os requisitos para organizagéo das valas técnicas apresentam-se nos elementos
de projecto complementar ao presente Regulamento, aos quais fica obrigada a

instalacao de infraestruturas de subsolo.

4. Ainstalagido de novas redes de infraestruturas assumira a minimizagao deabertura

de novas valas e criacdo de novas condutas, procurando a rentabilizacdo e
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aproveitamento de valas e condutas ja existentes desde que a sua ocupacao
respeite a legislagdo especifica em vigor, nomeadamente quanto adistancias

minimas entre tipos de tubagens.

5. Para além de obedecer a regulamentacgéo e legislagdo geral em vigor, os projectos
de execucao a elaborar para infraestruturas de abastecimento de aguae drenagem

de aguas residuais obedecerdo as normas em vigor no concelho de Matosinhos.

6. As novas infraestruturas elétricas e de telecomunicacbes a instalar devem ser
enterradas, a excepcao dos equipamentos que, pela sua natureza, se destinem

especificamente a montagem exterior.

7. A autorizacdo de projectos na area de cada lote fica dependente de ser
assegurada, por parte dos seus promotores, a realizagdo das obras de infra-

estruturacéo correspondentes as suas necessidades, nomeadamente:
a) Infraestruturas internas do lote;
b) As ligacbes das infraestruturas internas as redes gerais;

c) A eventual adaptacdo da configuracdo ou o reforco das redes de infra-
estruturas exteriores que venham a ser impostas pelas necessidades desse

lote.
Artigo 24° - Pavimentos das Areas de Circulagio e Estacionamento

Sempre que seja necessario proceder a repavimentagbes ou a reparagdes do
pavimento existente nas Areas de Circulacdo e Estacionamento, devem ser utilizados
os materiais escolhidos no projecto de Tratamento dos Espagos Exteriores ou, quando
isso nao for possivel, a selecdo dos pavimentos deve aproximar-se ao maximo dos
originais em termos de imagem e de caracteristicas tipoldgicas e ter uma boa resposta
ao nivel da robustez, seguranga, uniformidade com o material existente, minimizagéo

do indice de impermeabilizagdo e pouca exigéncia de manutengao.

Artigo 25° - Mobiliario e equipamento urbano

Sempre que se verifique a necessidade de substituicdo ou instalagdo de novas pegas
de mobiliario urbano, devem utilizar-se preferencialmente os modelos selecionados no
projecto de Tratamento dos Espacgos Exteriores e instalados no local ou, nos casos
em que isso nao for possivel, a selecdo do mobiliario e equipamento a instalar deve

atender a necessidade de integracao estética e visual com os modelos existentes em
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cada tipologia de espaco, de robustez e poucaexigéncia de manutencgao.

Artigo 26° - Modelagio dos terrenos das Areas Verdes

Qualquer alteragdo a modelagdo dos terrenos nas Areas Verdes implica que sejam
respeitadas as cotas limitrofes, de contacto com as vias e com as restantes areas

funcionais, assegurando ainda as seguintes preocupacgoes:

a) Limitar ao maximo as operagdes que possam conduzir a asfixia ou

desenraizamento dos colos das arvores plantadas;

b) Nos casos de alteracdo a modelacdo dos terrenos, considerar os declives
estabelecidos no projecto de Tratamento dos Espacos Exteriores para as Areas

Verdes de Protecgéo, procedendo de imediato a sementeira ou replantagao;

c) Garantir a funcionalidade e comodidade de utilizacdo do mobiliario urbano

implantado e da area em geral, tendo em conta o fim a que se destina.

Artigo 27° - Espécies vegetais

1. A remogdo das espécies vegetais instaladas deve ser minimizada aos casos de
substituicdo por motivo de doenga ou acidente e, na reposicado de exemplares

instalados, deve utilizar-se a mesma espécie da planta a ser substituida.

2. Sempre que se verifique a necessidade de plantagdo de novos exemplares, a

selecdo das espécies devera atender aos seguintes critérios basicos:

a) Utilizar a(s) espécie(s) e variedade(s) ou cultivar(es) aplicadas na tipologia de

espago onde se verifique a necessidade de plantagdo de novos exemplares;

b) Garantir a continuidade formal e visual com os exemplares que seencontram na
tipologia de espago onde se verifique a necessidade de plantagédo de novos

exemplares;

c) Assegurar que as espécies a plantar respeitam as dimensdes exigidas no
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projecto de Tratamento dos Espacos Exteriores e que as condicbes de

plantagbes estdo de acordo com as preconizadas;

d) Certificar que as espécies a plantar garantem as condigcbes fitossanitarias

exigidas no projecto de Tratamento dos EspacgosExteriores.

3. Caso se verifique a impossibilidade de manter a espécie da planta a substituir ou a
plantar, a escolha de uma espécie alternativa devera atender aos seguintes

critérios:

a) Adaptacao as condicoes edafo-climaticas locais;

b) Capacidade para promover o enquadramento paisagistico, garantindo uma
continuidade visual e formal dos espacos onde se insere;

c) Potencial de amenizacéao climatica e de minimizagao dos impactesambientais;

d) Respeito dos condicionalismos volumétricos necessarios a segurangada Zona
Interna.

Artigo 28° - Classificagao acustica e ruido

1. Atendendo ao tipo de ocupacido do solo, actual e previsto, e de acordo com a
legislagao aplicavel, as areas de intervengao do Pdlo 1 — Gongalves e Pélo 2 —
Gatdes/Guifdées, da Plataforma Logistica de Leixdes sdo, na sua totalidade,

classificadas como zona mista.

2. A minimizacdo dos impactes sonoros da area de intervencdo dos podlos da
Plataforma Logistica de Leixdes, tanto na Zona Interna como na Zona Externa,
implica que sejam cumpridas as medidas de minimizagéo constantes do Estudo

Acustico que acompanha o projecto de loteamento.

3. Sem prejuizo de outras disposi¢des contidas neste Regulamento, sempre que se
verifiquem incompatibilidades com o regime geral do ruido serdo desenvolvidos
planos de reducdo do ruido que contemplem as medidas necessarias ao

cumprimento dos valores limite consignados na legislagdo aplicavel.
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Artigo 29° - Valores patrimoniais

1. Todas as intervengdes a realizar na area dos polos 1 e 2 da Plataforma Logistica
de Leixdes atenderdo sempre ao imperativo de salvaguarda e valorizagdo dos

recursos patrimoniais que sejam identificados.

2. Para efeitos do disposto no numero anterior, a identificacdo detalhada do
patriménio em presenga, nomeadamente no que respeita aos testemunhos
etnograficos existentes, bem como as condigbes da sua integragao e valorizacao
serdo desenvolvidas no ambito dos projectos a elaborar para o desenvolvimento

da Plataforma.

TiTULO llI
DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 30° - Nulidade

Sao nulos os actos que violem o presente Regulamento.

Artigo 31° - Remissoes legislativas

Sempre que as normas regulamentares utilizadas para efeitos do presente Regulamento sejam
alteradas, as remissdes que para elas sao feitas consideram-se automaticamente reportadas

para os correspondentes preceitos da legislacdo subsequente.
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Figura 1 - Esquema da Hierarquia da Rede Viaria no Pélo |
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Figura 2 - Esquema da Hierarquia da rede viaria no Pélo I
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Figura 3 - Esquema de agregacao de Lotes no Pélo |
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Figura 4 - Esquema de agregacao de Lotes no Pélo Il
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